Renovierung und Schdnheitsreparaturen

Instandhaltung bzw. Renovieren ist das Streitthema schlechthin zwischen Mieter und Vermieter.
Darf ein Vermieter vom Mieter verlangen, in seiner Wohnung in regelmafigen Abstanden
Schonheitsreparaturen durchzufiihren? Und muss beim Auszug in jedem Fall renoviert werden? Die
Gerichte entschieden: Der Mieter ist grundséatzlich zu kleinen Sanierungsarbeiten verpflichtet,
jedoch sind starre Regelungen unzulassig.Renovierung: die aktuelle RechtslageDie Pflicht, das
Mietobjekt in einem gebrauchsfahigen Zustand zu erhalten, obliegt in erster Linie dem Vermieter,
der diese Pflicht jedoch gerne auf seine Mieter umgelegt. Generell ist diese Vorgehensweise
zulassig. Jedoch finden sich in vielen Mietvertragen Klauseln, deren Gultigkeit in diversen
Gerichtsurteilen als unwirksam eingestuft wurden.

Zwar kann der Mietvertrag eine laufende Renovierung oder eine Renovierung beim Auszug regeln.
Jedoch kann ein Mieter nicht gezwungen werden, sowohl im Laufe seines Mieterverhaltnisses, als
auch beim Auszug zu renovieren.

Des Weiteren sind bislang gultige starre Renovierungspflichten unzulassig - die Pflicht zur
Instandhaltung muss in jedem Fall der Abnutzung angepasst werden. In vielen Mietvertragen finden
sich Vereinbarungen, die den Mieter in bestimmten Zeitabstdnden zu Schdnheitsreparaturen
verpflichten, in der Regelalle drei Jahre in Kiiche, Dusche und Bad,alle finf Jahre im Schlaf- und
Wohnzimmer, Diele und Toilette sowiealle sieben Jahre in anderen NebenrdumenSolche
Regelungen missen allerdings mit einem Zusatz bezeichnet sein, der dem Mieter gewisse
Spielrdume lasst - sonst sind sie ungultig.

Zudem muss nicht in jedem Fall beim Auszug renoviert werden - eine kurz zuvor gestrichene oder
nur kurz bewohnte Wohnung ist nicht renovierungsbedurftig.Schdnheitsreparaturen - was verbirgt
sich dahinter?Hinter dem Begriff Schonheitsreparaturen versteht man die Behebung normaler
Abnutzungserscheinungen, die wahrend der Mietzeit entstehen und die mit Farbe, Tapete und Gips
beseitigt werden kdnnen. Steht im Mietvertrag lediglich &bdquo;es missen Schoénheitsreparaturen
durchgefiihrt werden&ldquo;, so zahlen hierzu:TapezierenAnstreichen oder Kalken der Wande und
DeckenStreichen der Heizkorper (einschliel3lich der Heizrohre), der Innentiren, der Fenster und
Aul3entiren von Innen und das Streichen der Ful3Bbdden (entfallt bei Teppichbéden oder Parkett)
sowiedas Verschliel3en von DibelldchernAlles, was dartber hinaus geht, wie die Reparatur von
Tarschléssern, das Verlegen eines neuen Teppichs oder Arbeiten an der Hausfassade, muss der
Vermieter Gibernehmen.

Die Arbeiten missen zwar &bdquo;fachgerecht&ldquo;, aber nicht &bdquo;fachmannisch&ldquo;
ausgefuhrt werden. Die Arbeiten konnen also in Eigenregie durchgefihrt werden - dies ist von
Vorteil, denn die Kosten fur anfallende Schénheitsreparaturen muss der Mieter tragen. Wer noch
auf der Suche nach einer gunstigen Méglichkeit ist, Werkzeug und andere Renovierungsmaterialien
zu kaufen, kann sich in einem Onlineshop fur Handwerkerbedarfumschauen. Ganzlich Ungelbte
kénnen sich vom Profi unterstiitzen lassen &ndash; im Internet kbnnen Sie mit wenigen Klicks
mehrere Angebote von Handwerkern einholen.

Ein Service von Umzug Ratgeber- 04.02.2012 - 19:16 Uhr Seite 1


http://via.servio.info/b/werkzeug
http://www.angebote-holen.de/
http://www.umzug-ratgeber.de

